Rassegna settimanale di giurisprudenza

Edilizia — Urbanistica — Paesaggio — Beni culturali — Vizi di costruzione

Settimana: 2 — 8 marzo 2026

Scheda 1 — Interpretazione degli strumenti urbanistici e affidamento del privato
Ambito: Urbanistica — giurisprudenza amministrativa

Fonte: Consiglio di Stato, sez. IV, marzo 2026

Oggetto: Interpretazione normativa dei piani urbanistici e affidamento dei privati.

Sintesi: Il Consiglio di Stato ha ribadito che un’interpretazione errata dello strumento urbanistico adottata
dallamministrazione non genera automaticamente un legittimo affidamento in capo al privato. L'ente pubblico pud

correggere l'interpretazione della norma urbanistica qualora emerga I'errore.

Principio: Linterpretazione corretta della disciplina urbanistica prevale sulle applicazioni amministrative precedenti
non conformi.

Ricadute operative: | professionisti devono verificare sempre il contenuto normativo effettivo dello strumento
urbanistico e non basare le scelte progettuali su prassi amministrative non consolidate.

Scheda 2 — Effetti della sospensione cautelare sull’ordine di demolizione
Ambito: Edilizia — repressione abusi edilizi

Fonte: Giurisprudenza amministrativa recente

Oggetto: Rapporto tra sospensione cautelare e termini per I'esecuzione dell’'ordine di demolizione.

Sintesi: La giurisprudenza amministrativa affronta il problema se la sospensione cautelare dell'ingiunzione di
demolizione incida anche sulla decorrenza del termine per 'adempimento spontaneo. Il tema & stato rimesso

all’Adunanza Plenaria per chiarire il rapporto tra tutela cautelare e efficacia dei provvedimenti repressivi.

Principio: Distinzione tra efficacia del provvedimento amministrativo e decorrenza dei termini per I'esecuzione
dell’'ordine.

Ricadute operative: Nei contenziosi edilizi &€ necessario valutare attentamente gli effetti delle sospensioni cautelari
sui termini di adeguamento e sulle strategie difensive.

Scheda 3 — Riduzione della fascia di rispetto cimiteriale

Ambito: Urbanistica — vincoli territoriali

Fonte: Consiglio di Stato, giurisprudenza recente

Oggetto: Possibilita di riduzione della fascia di rispetto cimiteriale.

Sintesi: Il Consiglio di Stato ha chiarito che la riduzione della fascia di rispetto cimiteriale pud essere autorizzata
anche per interventi urbanistici di iniziativa privata, purché vi sia il parere favorevole dell’autorita sanitaria

competente.

Principio: Il vincolo cimiteriale non ha carattere assoluto e pud essere modulato attraverso valutazioni
amministrative e sanitarie.

Ricadute operative: Nei progetti in prossimita dei cimiteri & opportuno verificare la possibilita di attivare il
procedimento di riduzione del vincolo.
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Scheda 4 — Responsabilita solidale negli appalti

Ambito: Diritto civile — appalti e costruzioni

Fonte: Cassazione civile — orientamenti consolidati

Oggetto: Responsabilita del contraente principale nei confronti dei lavoratori dei subappaltatori.

Sintesi: Il sistema dell’appalto prevede che il contraente principale possa essere chiamato a rispondere in via
solidale per retribuzioni e contributi previdenziali dovuti ai lavoratori impiegati nei subappailti.

Principio: La responsabilita solidale nella filiera dell’appalto & finalizzata alla tutela dei lavoratori e alla regolarita del
sistema contrattuale.

Ricadute operative: Nei cantieri complessi & necessario monitorare la regolarita contributiva e contrattuale delle
imprese coinvolte.

Scheda 5 — Stato legittimo degli immobili e verifica urbanistica

Ambito: Edilizia — stato legittimo e conformita urbanistica

Fonte: interpretazioni giurisprudenziali e dottrinali recenti

Oggetto: Verifica della conformita urbanistica degli immobili.

Sintesi: La giurisprudenza continua a sottolineare I'importanza della verifica dello stato legittimo degli immobili nelle
operazioni edilizie e nelle transazioni immobiliari, con particolare attenzione alla corrispondenza tra titoli edilizi, stato

di fatto e dati catastali.

Principio: La corretta individuazione dello stato legittimo costituisce presupposto per qualsiasi intervento edilizio o
operazione immobiliare.

Ricadute operative: E opportuno predisporre dossier documentali completi e verifiche preliminari prima di avviare
progettazioni o compravendite.
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